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ASEM AKAAVAN M UUTOSEHDOTUKSEEN NRO 8898 LIITTYVA TOTEUTUSSOPIMUS

SOPIJAPUOLET
| Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487
33101 Tampere,
jéljiempéana Kaupunki
Il Hiedanrannan Kehitys Oy (Y-tunnus: 3002666-6)
Tehdaskartanonkatu 36
33400 TAMPERE
jaliempana Maanomistaja tai Yhti6
SOPIMUSKOHDE
Sopimuksen kohteena on Maanomistajan omistamat méaaraalat, kiinteist6t ja niiden osat
837-263-2500-28-M503 (n. 45825 m?)
837-263-2500-3-M502 (n. 30175 m?)
837-263-2500-29-M540 (n. 844 m?)
837-264-9903-0000-M 502 (n. 15314 m?)
Lisaksi kohteena on Tampereen kaupungin omistamat maaraalat, kiinteist6t tai niiden osat
837-263-2500-28 (n. 779 m?)
837-263-9901-0 (n. 622 m?)

Sopimuksen kohteena oleva alue on rajattu siniselld varilld tdman sopimuksen liitteena nro 1
olevalle kartalle.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Kaupunki ja Maanomistaja ovat allekirjoittaneet 31.12.2020 Yhteistydsopimuksen
Hiedanrannan kehittdmisesta (KH 23.11.2020 § 482, TRE:7123/02.07.01/2019).
Yhteistydsopimuksessa osapuolet ovat sopineet, ettd Maanomistaja osallistuu Tampereen
kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksesta poiketen sopimusalueen
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin rakentamalla alueen julkisen yhdyskuntatekniikan ja
luovuttamalla sen Kaupungille. Maanomistaja luovuttaa Kaupungille asemakaavamuutoksella
muodostuvat yleiset katu-, puisto-, tori-, suojaviheralueet kayttédnottovalmiina ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat ET-tontit ja julkisten I&hipalvelurakennusten
korttelialueen. Maanomistaja ei luovuta Kaupungille tonttimaata lukuun ottamatta edella
mainittuja yhdyskuntatekniikkaa palvelevia tontteja sekd lahipalvelurakennusten
korttelialuetta. Maanomistaja sitoutuu sopimusalueella tonttien luovutuksissa



noudattamaan Kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksia sek& kulloinkin voimassa olevan
MAL-sopimuksen linjauksia.

Talla sopimuksella sovitaan asemakaavaehdotuksen nro 8898 liittyvan julkisen
yhdyskuntatekniikan rakentamisen ja luovutusten toteuttamisesta ja muista asemakaavan
muutoksen edellyttdmista toimenpiteista sopimuksen kohteena olevalla alueella.

RAKENNUSOIKEUDEN MUODOSTUM INEN JA SOPIM USKORVAUKSET

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8898 (YLA 16.9.2025 § 234) muuttaa 29.1.2024
hyvaksyttyd asemakaavaa nro 8793, 18.5.2020 hyvaksyttyad asemakaavaa nro 8771,
21.5.2008 hyvaksyttya asemakaavaa nro 8245, 24.7.1984 vahvistettua asemakaavaa nro
5961, 1.12.1976 vahvistettua asemakaavaa nro 5078, 28.6.1974 vahvistettua asemakaavaa
nro 4494 ja 3.2.1972 vahvistettua asemakaavaa nro 3845. Asemakaavan muutosehdotuksen
myo6ta asemakaavamuutosalueen kayttétarkoitus muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta (T-10), katualueesta, suojaviheralueesta (EV) ja lahivirkistysalueesta (VL)
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), asumista palvelevaksi yhteiskayttdiseksi
korttelialueeksi (AH-8), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi (YL), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueiksi (ET-2) seka katualueiksi, suojaviheralueiksi (EV) ja lahivirkistysalueiksi (VL).
Sopimuksen kohdealueelle muodostuu rakennusoikeutta seuraavasti:

e asuinkerrostalojen rakennusoikeus 52 500 k-m?

e asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH-8) rakennusoikeus 200 k-m?
o pysadkointilaitoksen rakennusoikeus 1 300 k-m?

e julkisen lahipalvelurakennuksen rakennusoikeus 2 800 k-m?

e yhdyskuntateknisten rakennusten ja laitosten rakennusoikeus 40 k-m?

Yhtid esittda Kaupungille raportoinnin toteutussopimuksen kohteena olevan
yhdyskuntatekniikan toteutuksen kustannuksista (sopimuskorvaus). Sopimuskorvauksen
laskennassa ei ole huomioitu asemakaavan 8771 aiheuttamaa kayttétarkoituksen muutosta
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T-10) katualueeksi, lahivirkistysalueeksi ja
suojaviheralueeksi. Hiedanrannan Kehitys Oy:n omistamien maa-alueiden arvonmuutosta ja
yhdyskuntatekniikan rakentamisen kustannuksia seurataan koko Hiedanrannan
kehitysalueella. Yhteistydsopimuksen mukaisesti koko Hiedanrannan alueen korvaustason
tulee yhteenlaskettuna vastata vahintaan Kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa
maadriteltya korvaustasoa asemakaavamuutosten tuomasta arvonnoususta. Korvaus
lasketaan asemakaavamuutoksen hetkella kulloinkin voimassa olevien laskenta- ja
hinnoitteluperiaatteiden mukaisesti. Osapuolet toteuttavat ja yllapitavat erillisen laskelman
koko alueen sopimuskorvausten seurannasta. Seurannassa tarkastellaan myéstoteutuneita
yhdyskuntarakentamisen kustannuksia.

MAA-ALUEIDEN LUOVUTUS OSANA SOPIMUSKORVAUSTA

Maanomistaja luovuttaa osana sopimuskorvausta liitteen 2 mukaisesti asemakaavan
muutosehdotuksella nro 8898 muodostuvan julkisten |ahipalvelurakennusten korttelialueen



(YL), jossa on rakennusoikeutta 2 800 k-m?, ja maaraalat Lielandenkatua ja
Pahvitehtaankatua Kaupungille toteutettavaksi. Maa-alueiden luovutusarvo on muodostettu
sopimuksen laadintahetkelle Tampereen kaupungin tavanomaisen laskentamallin mukaisesti
jaluovutusarvo huomioidaan koko alueen sopimuskorvausten seurannassa.

Kaupungin toteutettavaksi luovutettavista Lielahdenkadun ja Pahvitehtaankadun
madraaloista (liite 5: Lielahdenkatu A, D ja E sekd Pahvitehtaankatu A) laaditaan
luovutuskirjat osapuolten erikseen sopimana ajankohtana siten, etta omistus- ja
hallintaoikeus siirtyy Maanomistajalta Kaupungille viimeistdan vuoden 2026 aikana.
Kaupungin toteutettavaksi luovutettavasta julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueesta
(liite 6: Paivakodin tontti) laaditaan erillinen luovutuskirja osapuolten erikseen sopimana
ajankohtana siten, ettd omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Maanomistajalta Kaupungille
viimeistaan syyskuussa 2029. Osapuolet sitoutuvat yhteensovittamaan yleisten alueiden,
asuinkerrostalojen korttelialueen ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen
rakennussuunnitelmat ja rakentamisty6t tonttien seka yleisten alueiden rajoilla.

YHDYSKUNTATEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Maanomistaja suunnittelee jatoteuttaa kokonaisvastuullisesti kaytté6nottovalmiuteen
taman sopimuksen mukaisen yhdyskuntatekniikan Kaupungin erikseen hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti. Maanomistaja vastaa siita, etta alykkaan kaupunkiteknologian
ratkaisut otetaan huomioon suunnittelussa ja toteutuksessa. Maanomistaja vastaa téllaisen
tekniikan suunnittelun ja toteutuksen yhteensovittamisesta kaava-alueella huolimatta siita,
kuuluuko tekniikan toteutusvastuu Maanomistajalle. Maanomistajan vastuulla on
yhteensovittaa Hiedanrannan yhdyskuntatekniikan toteutus verkkoyhtididen kanssa.
Maanomistajalla on velvollisuus liittyd Kaupungin vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon
verkostoihin. Asemakaavamuutoksesta nro 8898 mahdollisesti aiheutuvista eri verkostojen
siirroista Maanomistaja ja kunkin verkoston omistaja sopivat erikseen.

Kaupungille luovutettavat alueet on kuvattu liitteessa 2. Hiedanrannan Kehitys Oy sitoutuu
toteuttamaan taman sopimuksen liitteen 2 mukaisten yleisten alueiden yhdyskuntatekniset
rakenteet huomioiden liitteessa 3 esitetyt tarkennukset. Alueet sisaltavat myds Kaupungin
omistuksessa olevia maa-alueita. Toteutus huomioidaan osana koko Hiedanrannan
kehitysalueen sopimuskorvauksia. Yhdyskuntateknisten rakenteiden toteutusvelvollisuus
Sellupuiston osalta sidotaan asemakaavan muutosehdotuksen nro 8894 lainvoimaisuuteen
litteessa 3 esitetyn mukaisesti. Yhdyskuntatekniikan rakentamisen kustannuksia seurataan
osana koko Hiedanrannan kehitysalueen yhdyskuntateknisten rakenteiden toteutusta.

Asemakaavan muutosehdotus nro 8898 muuttaa asemakaavan nro 8793 alueen
kayttotarkoitusta n. 2304 m2 suuruisen maa-alueen osalta. Muutosalue on osoitettu
liitteessa 7. Talla sopimuksella Osapuolet korvaavat assmakaavan nro 8793
toteutussopimuksen (KH 23.11.2023 § 145, TRE:5393/10.00.03/2023) kyseisen
muutosalueen osalta (liite 7), joka koskettaa luovutusaluetta Tehdaskartanonkatu A.
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8898 mydta muutosalueen kayttétarkoitus muuttuu
Tehdaskartanonkatu nimisesta katualueesta n. 269 m2 osalta katualueiksi (Lielahdenkatu ja
Riihitarhanpolku), n. 827 m2 osalta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, n. 96 m2 osalta
asumista palvelevaksi korttelialueeksi, n. 744 m2 osalta autopaikkojen korttelialueeksi, n. 50
m2 osalta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
sekd n. 318 m2 osalta suojaviheralueeksi. Asemakaavan muutosehdotus nro 8898 muuttaa
asemakaavan nro 5961 alueelle sijoittuvaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta



n. 929 m2 maa-alan osalta katualueeksi, joka kuuluu osaksi Tehdaskartanonkatua. Osapuolet
sopivat tdman sopimuksen nojalla, etta kyseinen alue luovutetaan asemakaavan nro 8793
toteutussopimukseen sisaltyvan luovutusalueen Tehdaskartanonkatu luovutuksen
yhteydessa. Edelld mainittujen muutosten jalkeen Tehdaskartanonkatu A pinta-alaksi
muodostuu n. 13166 m2. Muutosalueet on esitetty liitteessad 7. Muutos on huomioitu myés
taman sopimuksen liitteessa 2 kuvatuissa luovutettavien alueiden kartoissa ja muutos
huomioidaan Yhtién yhdyskuntatekniikan toteutuksen kustannusten raportoinnissa.

Asemakaavaan liittyvien Kaupungille luovutettavien tai toteutettavien alueiden
rakentaminen jatarvittava jatkosuunnittelu perustuu asemakaavan muutosehdotuksen nro
8898 ja asemakaavan nro 8771 mukaisiin suunnitelmiin ja selvityksiin.

YHDYSKUNTATEKNIIKAN LUOVUTTAM INEN KAUPUNGILLE

Sopimuksen liitteessd 2 maaritettyjen maa-alueiden luovutusten yhteydessa Kaupungille
luovutuskirjan kanssa samanaikaisesti luovutetaan yleisten alueiden toteutuksen yhteydessa
syntynyt urakan luovutusaineisto. Luovutusaineisto sisaltaa rakennussuunnitelmien lisaksi
mm. urakan laatuaineiston seka urakan toteutuneet kartoitustiedot ja mittaustiedot. Urakan
takuuaikana tehdyt korjausty6t dokumentoidaan urakan laatuaineistoon. Osapuolet sopivat
erikseen rakennuttamisen toimintamallista siséltden urakoiden ja takuuajan téiden
menettelyista.

Mikéli maa-alueiden luovutuksen yhteydessa katsotaan jarkevéaksi esimerkiksi katujen
lopullisten pintarakenteiden toteuttaminen osakokonaisuus kerrallaan alueen tonttien
rakentumisen jélkeen, tdma kirjataan luovutuskirjaan. Luovutuskirjassa maaritellaan
tarvittaessa Osapuolten vastuut luovutuksen jalkeisestd toteuttamisesta.

Maanomistaja sitoutuu luovuttamaan liitteen 2 mukaiset maa-alueet Kaupungille. Maa-
alueiden luovutus suoritetaan vaiheittain liitteen 3 mukaisesti. Maanomistaja toteuttaa
liitteessa 2 maariteltyjen alueiden yhdyskuntatekniikan ja luovuttaa alueet Kaupungille
kayttddnottovalmiina. Liitteessa 2 maériteltyjen alueiden toteuttaminen yhteensovitetaan
aikataulullisesti alueen rakentamisen aikataulun kanssa. Liitteessa 3 maéaritetyt
toteutusajankohdat ovat sopimuksen laadintahetken arvioita. Alueet luovutetaan kuitenkin
viimeistaan kahdeksan vuotta asemakaavan nro 8898 lainvoimaisuudesta pois lukien
Sellupuisto, joka luovutetaan viimeistaan kuusi vuotta asemakaavan nro 8894
lainvoimaisuudesta seka Rihitarhanpolku A, Lielahdenkatu B ja Lielahdenkatu C, jotka
luovutetaan viimeistaan kolme vuotta asemakaavan nro 8898 lainvoimaisuudesta. Osapuolet
voivat yhteisesti sopien poiketa edellda mainitusta alueiden luovutusten méaaréajasta ja
vaiheittaisesta luovutuksesta.

Sopimusalueen rasitteiden perustamisessa ja kiinteistdjen yhteisjarjestelyjen hakemisessa
noudatetaan Tampereen kaupungin ohjeita. Kaupungille sopimuskorvauksena luovutettaville
alueille kohdistuvat rasitteet Yhtidn tulee hyvaksyttaa tarvittaessa Tampereen kaupungin
osoittamalla taholla, ellei rasitetta ole merkitty asemakaavaan.

Maa-alueiden luovutus voidaan toteuttaa sen jalkeen, kun luovutettavan alueen
yhdyskuntatekniikan toteutusja luovutusaineisto on hyvaksytty Tampereen kaupungin
toimesta. Osapuolet sopivat erikseen tarkemmasta toimintamallista ja siséllésta. Kaupungille
luovutettavien maa-alueiden kunnossapitovastuu siirtyy Tampereen kaupungille



maanomistuksen luovutuksen jalkeen. Kaupunki tekee luovutuksen jalkeen tarvittavat
paatdkset kunnossapitoon liittyen.

YHDYSKUNTATEKNIIKAN TOTEUTTAMINEN KAUPUNGIN MAA-ALUEILLE

Sopimuksen liitteessd 2 Maanomistajan toteutusvastuulle maaritettyjen maa-alueiden osalta
ei laadita luovutuskirjoja, jolloin yleisten alueiden toteutuksen yhteydessa syntynyt urakan
luovutusaineisto luovutetaan Kaupungille erilliselld muistiolla. Luovutusaineisto sisaltéda
rakennussuunnitelmien lisdksi mm. urakan laatuaineiston sekd urakan toteutuneet
kartoitustiedot ja mittaustiedot. Urakan takuuaikana tehdyt korjaustydt dokumentoidaan
urakan laatuaineistoon. Osapuolet sopivat erikseen rakennuttamisen toimintamallista
siséltaen urakoiden jatakuuajan tdiden menettelyista.

Maanomistaja sitoutuu toteuttamaan liitteessa 2 maaritetyt maa-alueet Kaupungin maa-
alueille. Maa-alueiden toteutus suoritetaan vaiheittain liitteen 3 mukaisesti. Maanomistaja
toteuttaa liitteessad 2 maariteltyjen alueiden yhdyskuntatekniikan Kaupungille
kayttddnottovalmiina. Liitteessa 2 maéariteltyjen alueiden toteuttaminen yhteensovitetaan
aikataulullisesti alueen rakentamisen aikataulun kanssa. Liitteessa 3 maaritetyt
toteutusajankohdat ovat sopimuksen laadintahetken arvioita. Alueet toteutetaan kuitenkin
viimeistaan kolme vuotta asemakaavan nro 8898 lainvoimaisuudesta. Osapuolet voivat
yhteisesti sopien poiketa edelld mainitusta alueiden toteutusten maaraajasta ja
vaiheittaisesta luovutuksesta.

Kaupungille toteutettavien maa-alueiden kunnossapitovastuu siirtyy takaisin Tampereen
kaupungille Maanomistajan toteutuksen ja luovutusaineiston hyvaksymisen jéalkeen.
Kaupunki tekee toteutuksen hyvaksymisen jalkeen tarvittavat paatokset kunnossapitoon
liittyen.

PILAANTUNEDEN MAA-ALUEIDEN TUTKIMUKSET JA PUHDISTAMINEN

Maanomistaja on teettanyt sopimuksen kohteena olevalle alueelle maaperéan
pilaantuneisuustutkimukset vuoden 2023 aikana. Selvitystydn yhteydessa alueiden aiempaa
kayttda ja historiaa selvitettiin. Tutkimustuloksien perusteella alueella ei ole pilaantuneiden
maiden puhdistustarvetta.

Mikéli alueen rakentamisen yhteydessa tulisi tarve ennakkotutkimuksista poiketen maaperan
puhdistamiselle, osapuolten vastuujako maaperan pilaantuneisuuden puhdistuksen
aiheuttamista kustannuksista on maéritelty Osapuolten valisessa Yhteistydsopimuksessa (KH
23.11.2020 § 482, TRE:7123/02.07.01/2019). Talldin myés Maanomistaja luovuttaa
Kaupungille luovutettavien alueiden osalta tiedot toteutetuista pilaantuneiden maiden
puhdistuksista ja selvitykset siita, ettd maa-alueet on puhdistettu kayttétarkoituksen ja
viranomaisvaatimusten vaatimaan puhtaustasoon.



RAPORTOINTI HIEDANRANNAN TAVOITTEDEN TOTEUTUMISESTA

Yhteistydsopimuksen mukaisesti Maanomistaja raportoi luovutusten yhteydessa
Hiedanrannan kehitysohjelmaan liittyvien tavoitteiden toteutumisesta M AL-sopimuksen seka
asunto- ja maapolitiikan mukaisten tavoitteiden toteutumisesta.

Liitteessa 3 on kuvaustavoitteiden toteuttamisesta sopimuksen kohteena olevilla yleisilla
alueilla.

Liitteessd 4 on kuvaus asunto- ja maapolitiikan ja kulloinkin voimassa olevan MAL-
sopimuksen mukaisten tavoitteiden toteuttamisesta sopimuksen kohteena olevalla alueella.
Liitetta taydennetaan ja paivitetdadn Hiedanrannan alueen kehittyessa.

MUUT SOPIMUSEHDOT

Asemakaavamuutos nro 8898 tuli vireille, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutettiin nahtéville 23.5 — 13.6.2024. Asemakaavoituksesta aiheutuvista kustannuksista
vastaa Maanomistaja 31.12.2020 allekirjoitetun Yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Maanomistaja sitoutuu vastaamaan ja pitamaan voimassa tassa sopimuksessa mainitut
velvoitteet siindkin tapauksessa, etta sopimuksen kohde tai sen osa luovutetaan edelleen.

Tama sopimus sitoo Maanomistajaa heti, mutta Kaupunkia vasta, kun Kaupunki on
lainvoimaisella paatokselladn hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8898 ja kun
Kaupunki on lainvoimaisella paatdkselladn hyvaksynyt tdman sopimuksen.

Sen varalta, ettei jokin edelld mainituista paat éksista saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei
kummallakaan osapuolella ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitaan vaatimuksia
toisiaan kohtaan.

Tata toteutussopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

HIEDANRANNAN KEHITYSOY
Mikko Leinonen

toimitusjohtaja

TAM PEREEN KAUPUNKI
Pekka Salmi

johtaja, elinvoiman palvelualue

UITEA Sopimusalue
LITE2 Kaupungille luovutettavat jatoteutettavat alueet

LITES3 Maa-alueiden ja yhdyskuntatekniikan luovutuksen sisalt6 ja aikataulu



LITE4

LITES
LITE6
LITE?7

Kaupungin asunto- ja maapolitiikan sek&d M AL-sopimuksen toteutuminen
sopimusalueella (paivittyva liite)

Lielahdenkadun ja Pahvitehtaankadun maaraalat
Paivékodin tontti

Muutosalueet
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Hiedanrannan asemakaavamuutaksen BA9E toteutussopimuksen mukaset
fampereen kaupungille uowatettavat ja toteutetavat yieiset alueat

Koostekartta
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Liite 3 Maa-alueiden ja yhdyskuntatekniikan luovutuksen sisalt6 ja aikataulu

1. Yhdyskuntarakentamisen suunnittelu ja toteutus

Asemakaavamuutoksen nro 8898 yhteydessa on laadittu kaava-alueen yhdyskuntatekniikan osalta tai siihen
liittyvat seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

e Alustava katuyleissuunnitelma, Lielahdenkatu

e Katuyleissuunnitelmat, Tehdaskartanonkatu, Rasiakuja ja Riihitarhanpolku
e Fuistoyleissuunnitelma, Kotelotehtaanpuistikko

e Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

o Maaperan pilaantuneisuusselvitys

o Maaperan rakennettavuusselvitys

e Hulevesiselvitysja hallintasuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt aikaisemmin toteutuksen kohdealueen Sellupuiston lansiosan
puistosuunnitelman 31.3.2020 §77 ( TRE:7104/10.03.04/2019). Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt
16.9.2025 (§ 235) Tehdaskartanonkadun katusuunnitelman vélilla Lielahdenkatu — Hiedanrannan
keskuspuisto (nro 1/22809), Rasiakujan katusuunnitelman (nro 1/22987) ja Rihitarhanpolun
katusuunnitelman (nro 1/22988) sekéa Kotelotehtaanpuistikon yleissuunnitelman ehdolla, etta katualueisiin
vaikuttava asemakaava nro 8898 saa lainvoiman. Yhdyskuntalautakunta on hyvéksynyt
Kotelotehtaanpuistikon yleissuunnitelman 16.9.2025 (§ 236, nro 18/22783/2) maininnalla, etta puisto
voidaan rakentaa vasta, kun asemakaava nro 8898 on lainvoimainen. Myds Lielahdenkadun
yleissuunnitelma on hyvaksytty jatkosuunnittelun pohjaksi yhdyskuntalautakunnassa 18.11.2025 (§ 310).
Lielahdenkadun osalta Tampereen kaupungin tavoitteena on edeta vaiheittain toteuttaen aina silloin, kun
kadun rinnalla tapahtuu muuta merkittavaa rakentamista, jonka yhteydessd myés kadun saneeraaminen on
perusteltua.

Yhdyskuntatekniikka toteutetaan asemakaavan muutosehdotuksen 8898 ja asemakaavan 8771 seka
Yhdyskuntalautakunnan hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti. Maanomistaja toteuttaa
Yhdyskuntalautakunnan hyvaksymien katu- ja puistosuunnitelmien pohjalta rakennussuunnittelun
noudattaen Hiedanrannan yleisten alueiden suunnitteluperusteita, joista Osapuolet ovat sopineet erikseen.
Maanomistaja koordinoi ja vastaa yhdyskuntatekniikan toteutuksen yhteensovittamisesta muiden
osapuolten kanssa. Yhteensovituksessa tulee huomioida erityisesti asemakaavatontin 2510-2 (péivakoti)
kunnallistekniikan tarpeet.

Yhdyskuntarakentaminen toteutetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Rakennetun
yhdyskuntatekniikan aineisto luovutetaan kaupungille aluekohtaisesti aina luovutusten yhteydessa.
Luovutusaineistosta Osapuolet sopivat erikseen.

2. Hiedanrannan Kehitysohjelman tavoitteiden ja uusien kaupunkirakenteen innovaatioiden
toteutuminen asemakaava-alueella

Hiedanrannan Kehitysohjelman tavoitteiden osalta asemakaavan 8898 ja 8771 alueella Yhtid toteuttaa
Hiedanrannan vision mukaista kaupunginosaa: Hiedanranta on uusi Nasijarven rantakaupunginosa, joka
yhdistaa mielenkiintoisella tavalla ty6td, toimintaa, asumista ja tapahtumia. Se muodostaa yhdessa



Lielahden kanssa uudenajan kestavan ja alykkaan kaupunginosakeskuksen muutaman minuutin paassa
Keskustorilta.

IImastopaastdjen vahentamiseksi Yhtié on laatinut Hiedanrannan hiilitiekartan, jossa on mééritelty
toimenpiteita ja eteneminen erityisesti rakentamisvaiheen hiilipaastdjen vahentamiseksi mutta myds
elinkaaren ajalla. Hiilitiekartassa on tarkasteltu myds yhdyskuntatekniikan rakentamisen paastoja ja niiden
vahentamisen keinoja. Yleisten alueiden rakennekerroksissa on tavoitteena kéyttda mahdollisimman
laajasti uusiomaarakennusmateriaaleja (UUMA-materiaali). N&illa ratkaisuilla minimoidaan neitseellisten
rakennusmateriaalien ja kuljetusten hiilidioksidipaast6ja seka toteutetaan materiaalien kiertotaloutta.

My®ds viheralueiden hiilensidontakykya pyritaan lisddmaan ja Yhtié on ollut mukana Suomen Akatemian
rahoittamassa ja Helsingin yliopiston, Aalto-yliopiston, limatieteen laitoksen, Himeen
ammattikorkeakoulun ja Kddpenhaminan yliopiston toteuttamassa CO-Carbon tutkimushankkeessa, jossa
selvitetdan miten viheralueiden rakennekerroksissa ja lajivalinnoissa voitaisiin maksimoida niiden
hiilidioksidin sidontakyky. Yhtié on sitoutunut hyédyntadmaan tdman hankkeen tuottamiatietoja
asemakaavan 8898 ja 8771 viheralueiden rakentamisessa. Yleisten alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa
sovelletaan myds Breeam Communities -ymparistdsertifiointijarjestelman kestavan aluesuunnittelun
kriteereita.

Yhti6 asettaa omissa hankinnoissaan vaatimukset rakennustyémaiden paastéille. Paastéttomalla
kayttdvoimalla toimivien koneiden, materiaalien kierrétysasteen ja paéastéttoman sahkoé- jalampdenergian
kaytolle asetetaan vaatimukset sekéa velvoitetaan raportointi niiden noudattamisesta. Asetetut vaatimukset
pohjautuva valtiohallinnon ns. tyémaiden Green Deal -sopimukseen.

Luontokadon hidastamiseksi Yhtid on selvittanyt Hiedanrannan yleissuunnitelman toteuttamisen
vaikutuksia alueen biodiversiteettiin. Selvityksessa on kokeiltu laskentatydkalua, jonka avulla arvioidaan
alueen biodiversiteettia ldhtdtilanteessa ja lopputilanteessa. Asemakaava-alueiden 8898 ja 8771 yleisten
alueiden rakentamisessa tutkitaan eri vaihtoehtojaluonnon monimuotoisuuden tukemiseen. Yhtié myds
yllapitaa, ja edelleen kehittada, ns. rikastamisniittyd Hiedanrannassa. Rikastamisniittytoiminnalla lisétdan
Hiedanrannassa jo kasvavien lajien siemenia ja kerrytetaan siemenpankkia, jotta paikallisten lajien siemenia
voidaan kayttaa alueen viherrakentamisessa. Yhti6 jatkaa Hiedanrannan luonnon monimuotoisuuden
parantamiseen tahtaavien ratkaisujen kehittamista ja tutkimista seké toteuttaa vuonna 2025 Tampereen
luonnon monimuotoisuus -ohjelmaan 2021-2035 ilmoittamiaan toimenpiteita.

Hiedanrannan yleissuunnitelma-alue on saanut ensimmaisend Suomessa Breeam Communities -
sertifointijarjestelman alustavan ymparistOsertifikaatin. Assmakaavan 8898 osalta ei haeta varsinaista
sertifikaattia, mutta yleisten alueiden suunnittelussa ja toteuttamisessa otetaan huomioon Breeam
Communities — sertifiointijarjestelman periaatteita.

Hinympéristdn monipuolisuuden ja elamyksellisyyden edistdmiseksi Yhtid on laatinut Hiedanrannan
taideohjelman julkisen taiteen toteutuksesta. Hiedanrannan taideohjelma on kunnianhimoinen ja
monipuolinen kokonaisuus, joka tukee alueen identiteettid, yhteisdllisyytta ja kulttuurista elinvoimaa osana
Tampereen uuden kaupunginosan rakentamista. Koko kaupunginosan taiteen kattava kuratoitu
toteutusmalli on Tampereella uudenlainen. Kaavan 8898 alueella taidetoteutuksen malli tarkentuu
hanketoteutuksen edistyess3, ja lopullisesta toteutusmallista riippumatta taidehankkeen/ hankkeiden
toteutuminen varmistetaan Hiedanrannan Kehitys Oy:n toimesta. My6s lopulliset taideteokset ja niiden
tarkat paikat saattavat paivittya taideohjelmassa esitetysta.



3. Yhdyskuntarakentamisen aikataulu ja kustannukset luovutettavilla sekd toteutettavilla alueilla

Maanomistaja toteuttaa sopimuskorvauksena alueen Yhdyskuntarakentamisen. Sopimuskorvaus ei sisélla
verkkoyhtididen toteutusta.

Alueiden rakentaminen yhteensovitetaan kaava-alueen nro 8898 asuinrakentamisen jajulkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueen rakentamisen aikataulujen kanssa poisluettuna Sellupuisto, jonka
rakentaminen yhteensovitetaan nro 8894 ”Hiedanranta, Keskusta I, tehtaan etelapuoli” asuinrakentamisen
aikataulun kanssa. Alueiden vaimistumisajankohdat ovat sopimuksen laadintahetken arvioita.
Luovutettavien alueiden ja Maanomistajan vastuulla olevien kaupungin omistamille maa-alueille
toteutettavien yleisten alueiden rakentamiseen ja luovutusajankohtaan vaikuttavat asemakaavan seka
suunnitelmien lainvoimaisuus sekd mahdolliset muut teknisluonteiset viiveet. Alueet toteutetaan ja
luovutetaan viimeistdan kahdeksan vuotta asemakaavan nro 8898 lainvoimaisuudesta poisluettuna
Sellupuisto, joka luovutetaan viimeistaan kuusi vuotta asemakaavan nro 8894 lainvoimaistumisesta ja
Riihitarhapolku seka Lielahdenkatu B, C, ja F, jotka toteutetaan viimeistdan kolme vuotta asemakaavan nro
8898 lainvoimaisuudesta. Lahtdkohtaisesti luovutus ajoittuu kyseisen vuoden lopulle, jolle
luovutusajankohta on alueittain arvioitu. Alustavat toteutus- ja luovutuskokonaisuudet on kuvattu tdman
liitteen kohdassa 4. Luovutus toteutetaan lopullisten luovutuskirjojen mukaisesti ja alueet ja niiden pinta-
alat voivat vahaisilta osin poiketa alustavasta kuvauksesta. Maanomistajan toteutusvastuulla olevista
alueista laaditaan Maanomistajan ja Tampereen kaupungin vélinen muistio, jossa todetaan toteutuksen ja
luovutusaineiston hyvaksyminen seké toteutettujen alueiden pinta-alat, jotka voivat vahaisilta osin poiketa
kohdan 4 alustavasta kuvauksesta.

Asemakaava-alueelle 8898 muodostuvan rakennusoikeuden arvonnousu on n. 21,8 milj. euroa sopimuksen
laadintahetken mukaisella Tampereen kaupungin tavanomaisen laskentamallin mukaisesti. Sopimusalueen
laskennallinen maankayttésopimuskorvaus on n. 8,7 milj. euroa. Korvaustaso maaraytyy sopimuksen
laadintahetken mukaisesti. Sopimusalueen yleisten alueiden Yhdyskuntatekniikan rakentamisen
kustannukset ovat arviolta n. 3,5 milj. euroa, joiden toteutuskustannukset huomioidaan Hiedanrannan koko
kehitysalueen sopimuskorvausten yhteenlaskettavassa maarassa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
maankayttdsopimuskorvausten seurannassa huomioidaan myés kaupungille luovutettavat maa-alueet
niiden laskennallisesta arvosta yhteenséa n. 0,6 milj. euroa, joille Yhtidlla ei ole toteutusvastuuta.
Luovutettavien jatoteuttavien alueiden yhteenlasketuksi arvoksi muodostuu yhteensé n. 4,1 milj. euroa,
joka siséllytetdan koko Hiedanrannan maankayttdsopimuskorvausten raportointiin.

Arvioitu
luovutusajankohta  Pinta-ala

Riihitarhanpolku A 2029 99

Portintaus
Kotelotehtaanpuistikko
Selluniitty

Sellupuisto G
Sellupuisto H
Sellupuisto |

Muut 85

Yhteensa 48684

Kuva 1. Toteutettavat ja luovutettavat alueet

Arvioitu
Alue
luovutusajankohta  Pinta-ala

Kadut, torit ja aukiot
Riihitarhanpolku B 2029

Lielahdenkatu B 2029
Lielahdenkatu C 2029
Lielahdenkatu F 2029
Yhteensa

Kuva 2. Kaupungin maille toteutettavat alueet




4. Lluovutettavat alueet ja Tampereen kaupungin maa-alueille toteutettavat alueet

Jokaisesta luovutettavasta kokonaisuudesta tehdaén oma luovutuskirja ja toteutusalueesta laaditaan
erillinen muistio. Karttaliitteita paivitetaan tarvittaessa muun muassa kiinteistétunnusten ja pinta-alojen
osalta.

Rasiakuja

Rasiakuja
(1249 m2)

| ] «iinteiston tai maaraalueen raja
[ wowtettava ja toteutettava alue




Riihitarhanpolku (A ja B)

yleiset alueet

Rilhitarhanpolku A + B

) [ iinteiston tai maarsalueen raja

\,\\:? < 7 N \
/ 4 Y -
NS S, ~ Riihitarhanpolku B N .
A N A 5 - (779 m2) “mm @ alue

-2

a Vi ‘L .
_‘,@. < py ,/\ 7N A LIELAHTI Toteutettava alue
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Kotelotehtaanpuistikko ja ET-2 B
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Liite 4 Asunto- ja maapolitiikan sekd MAL-sopimuksen mukaisten tavoitteiden toteutuminen
Hiedanrannan yhteistyosopimuksen alueella

Kaupunki ja Hiedanrannan Kehitys Oy ovat allekirjoittaneet 31.12.2020 Yhteistydsopimuksen Hiedanrannan
kehittamisestd (KH 23.11.2020 § 482, TRE:7123/02.07.01/2019). Hiedanrannan Kehitys Oy (my6hemmin
Yhti6) on sitoutunut toteuttamaan yhteistydsopimuksen sopimusalueella tonttien luovutuksissa Kaupungin
asunto- ja maapolitiikan linjauksia seka kulloinkin voimassa olevan MAL-sopimuksen linjauksia.

Taman liitteen avulla seurataan asunto- ja maapolitiikan linjauksien seka kulloinkin voimassa olevan MAL-
sopimuksen linjauksien toteutumista. Liitetta tdydennetdan alueen kehittymisen myo6ta
toteutussopimuskohtaisesti.

Asemakaavamuutoksen nro 8898 osalta Yhti6 toteuttaa em. Linjauksia seuraavasti:

- Kohtuuhintainen asuntotuotanto:

o Asemakaava-alueelle arvioidusta noin 20 asuntotontista ollaan alustavasti vahintaan 6 kpl
osoittamassa kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Nailla kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon osoitetuilla 6 asuntotontilla rakennusoikeutta on yhteensa arviolta noin
16 250 kem?, mika on kaavan kaikkien asuntotonttien yhteenlasketusta
rakennusoikeudesta 52 500 k-m?:std noin 31 %.

o Kohtuuhintaisen asuntotuotannon tontteja tullaan osoittamaan VARKE pitkdkorkotuen
kohteille, VARKE lyhyen korkotuen tai takauslainan kohteille tai MAL-sopimuksen
mukaiselle muulle kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle, joksi luetaan Tampereella
kuntakonsernin vuokrataloyhtiot.

o Kohtuuhintaisen asuntotuotannon osuus kaava-alueella voi poiketa edellda mainitusta
johtuen markkinatilanteesta sekd VARKE:n rahoituskapasiteetista ja -kriteereista.
Tontinluovutusta mukautetaan tarpeen vaatiessa suhteessa markkinatilanteeseen ja
rahoitusmahdollisuuksiin. Tavoitteena kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteutumiselle on
kuitenkin vahintaan 30 % osuus. Kaava-alueen toteutunut kohtuuhintaisen
asuntotuotannon osuus taydennetadn tdahan liitteeseen tontinluovutusten toteutumisen
jalkeen.

- Monipuolinen asuntojakauma:

o Monipuolisen asuntojakauman toteuttamisen periaatteista on sovittu Tampereen
kaupungin Kestava asuminen ja rakentaminen -yksikon ja Hiedanrannan Kehitysohjelman
kanssa ja toteutuminen varmistetaan sitovalla tontinluovutusehdolla.

= Tonttien asuntorakennusoikeuden kerrosalasta tai huoneistoalasta vahintdan 1/3
on toteutettava perheasunnoiksi, jollaisiksi luetaan vahintdan 3 huoneen
asuinhuoneistot tai 2 huoneen ja 1 parvella sijaitsevan rakennusvalvonnan
hyvaksyman makuutilan asuinhuoneistot. Perheasuntojen huoneistoalan tulee olla
keskimaarin vahintaan 60 m2. Asuntojakauman toivotaan sisiltavin myds
suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa vahintaan 3 makuutilaa).

e Perheasuntoja on mahdollista muodostaa myods kahden asunnon
yhdistelmina. Yhdistettavat asunnot huomioidaan seka keskipinta-
alalaskennassa ettd vaaditussa perheasuntojen suhteellisessa osuudessa
yhtena huoneistona, mikali toinen huoneistoista on vahintaan 3 huoneen
asuinhuoneisto.

* Kohteen kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli 42 m?.



e Vaadittu asuntojakauma voi toteutua myés useamman hankkeen
muodostaman kokonaisuuden puitteissa, mikali asiasta on sovittu
kirjallisesti ja sitovasti.

* Perheasuntojen vaadittua osuutta laskettaessa kdytetdan kaavaa P=k-m? *
htmp/htmk (P=perheasunnot, htmp=perheasuntojen pinta-ala, htmk= kaikkien
asuntojen pinta-ala).

= Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetdan huomioimatta tontille mahdollisesti
rakentuvat opiskelija-asunnot tai erityisryhmille rakennettavat asunnot.

- Asuinalueiden negatiivisen eriytymiskehityksen ehkaisy:

O

Kaava-alueen tontinluovutuksilla tavoitellaan asumisvaihtoehtojen monipuolisuutta
asuntojakauman ja kohtuuhintaisen tarjonnan varmistamisen lisaksi myos asuntojen
hallintamuotojen monipuolisuudella. Tontteja on tavoitteena luovuttaa seka tuettuun etta
vapaarahoitteiseen vuokratuotantoon ja vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.
Kaava-alueelle toteutuneiden asuntotuotannon erilaisten rahoitus- ja hallintamuotojen
osuus taydennetadn tdhan liitteeseen tontinluovutusten toteutumisen jalkeen.

- Kestdvan asumisen ja rakentamisen edistiaminen:

O

Kaava-alueen kaikille asuntotonteille asetetaan sitova vaatimus rakennuksen hiiliraja-
arvosta ja hiilijalanjaljen laskennasta. Sitovalla vaatimuksella tavoitellaan vahennysta
rakentamisen aikaisiin padstoihin suhteessa tamanhetkisen rakentamistavan mukaiseen
paastotasoon.
= Asuinkerrostalon hiilijalanjéljen tulee olla 14,0 kgCO2e/m2/a tai pienempi. Raja-
arvossa huomioidaan rakennuksen osuus, mutta ei rakennuspaikkaa. Raja-arvo on
voimassa niin kauan, kunnes Tampereen kaupungin asettama raja-arvo alittaa
tdman rajan. Sen jalkeen kaytetdadan Tampereen kaupungin asettamaa raja-arvoa.
Mikali Tampereen kaupunki ei ole asettanut raja-arvoa tulee sen sijaan
kaytettavaksi Suomen kansallinen raja-arvo sen jalkeen, kun kyseinen raja-arvo on
alittanut 14,0 kgCO2e/m2/a.
Hiilineutraali Tampere 2030 tiekartan kestdavan rakentamisen teemassa Yhtio edistda
yksityisen uudisrakentamisen ohjauksen toimenpidekokonaisuuden toteutumista edella
mainitun asuntotonteille asetettavan hiilijalanjaljen raja-arvon avulla ja tasta syysta Yhtio ei
kayta erillista vaatimuskokonaisuutta asuinkerrostalon suunnitteluun ja toteutuksen
ohjauksessa. Kaikille asuntotonteille asetetaan osana tontinluovutusprosessia sitova
vaatimus rakennuksen hiilijalanjaljen laskennasta seka energialuokan raportoinnista. Lisaksi
A energialuokka tullaan asettamaan pakolliseksi vaatimukseksi kaava-alueella, mikali
Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan 2026-2029 linjaukset A energialuokkaa
edellyttaa.
Tampereen luonnon monimuotoisuus -ohjelman (LUMO-ohjelma) teemassa Yhti6 edistaa
luonnon monimuotoisuuden parantamista Hiedanrannan alueella osana
kaupunkikehittamista. Luonnon monimuotoisuuden edistaminen oli asetettu tavoitteeksi
Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa jo kaudella 2022—-2025, ja
teemaan liittyvia toimenpiteita tarkennetaan parhaillaan valmistelussa olevassa asunto- ja
maapolitiikan linjausten 2026—2029 paivityksessa. Myods Tampereen luonnon
monimuotoisuusohjelmaa 2021-2035 paivitetdan parhaillaan, ja samalla sen
toimenpiteiden vaikuttavuutta laajennetaan koskemaan myos kaupunkikonsernin
tytaryhtioita. Myos Hiedanrannan Kehitys Oy on siten valmistellut ja vienyt omat
toimenpiteensa LUMO-ohjelmaan, ja on sitoutunut toteuttamaan niita toiminnassaan.
Erityisesti vieraslajien torjuntaan liittyen Yhtion tavoitteena on tehda yhteistyota
maanomistusrajoista riippumatta, ja siten myods rakennuttajien kanssa asuntotonteilla.



Liite 2: Luowutettavat ja toteutettavat alueet
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